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同
社
は
東
京
23
区
の
み
で
投
資
用
マ

ン
シ
ョ
ン
を
販
売
す
る
不
動
産
会
社
で
、

２
０
１
６
年
に
東
証
ジ
ャ
ス
ダ
ッ
ク
へ
株

式
を
上
場
し
て
い
ま
す
。

─
御
社
の
ビ
ジ
ネ
ス
の
概
要
を
ご
説
明

し
て
く
だ
さ
い
。

　

当
社
は
主
に
、
都
心
部
に
特
化
し
て
、

ワ
ン
ル
ー
ム
を
中
心
と
す
る
投
資
用
マ
ン

シ
ョ
ン
を
自
社
で
企
画
・
開
発
・
販
売
し

て
い
ま
す
。
加
え
て
、
賃
貸
管
理
運
営
を

代
行
し
、
サ
ブ
リ
ー
ス
に
よ
る
家
賃
保
証

な
ど
を
行
っ
て
い
ま
す
。
投
資
用
マ
ン
シ

ョ
ン
の
最
大
の
リ
ス
ク
は
空
室
で
す
。
こ

れ
を
減
ら
す
た
め
に
、
利
便
性
す
な
わ
ち

駅
か
ら
の
距
離
に
は
徹
底
し
て
こ
だ
わ
っ

て
い
ま
す
。
過
去
の
供
給
物
件
は
半
数
以

上
が
駅
か
ら
徒
歩
５
分
以
内
で
す
し
、
10

分
以
上
の
場
所
に
は
建
設
し
ま
せ
ん
。

　

ま
た
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
品
質
に
も
自
信

が
あ
り
ま
す
。
当
社
の
マ
ン
シ
ョ
ン
ブ
ラ

ン
ド
「
Ｘ
Ｅ
Ｂ
Ｅ
Ｃ
（
ジ
ー
ベ
ッ
ク
）
」

は
、
中
世
の
地
中
海
で
使
用
さ
れ
た
小

型
・
快
速
の
帆
船
の
名
称
か
ら
と
り
ま
し

た
。
コ
ン
パ
ク
ト
な
設
計
で
あ
り
な
が
ら

も
機
能
的
で
時
流
に
合
わ
せ
て
前
進
す

る
と
い
う
コ
ン
セ
プ
ト
を
込
め
て
い
ま
す
。

洗
練
さ
れ
た
高
級
感
が
あ
る
デ
ザ
イ
ン

と
、
住
む
人
の
こ
と
を
考
え
抜
い
た
実
用

性
の
高
い
設
備
が
特
徴
で
す
。
投
資
利
回

り
は
約
４
％
程
度
と
な
り
、
低
金
利
に
よ

る
イ
ー
ル
ド
ギ
ャ
ッ
プ
が
追
い
風
と
な
っ

て
お
り
ま
す
し
、
そ
れ
以
上
に
好
立
地
の

高
品
質
マ
ン
シ
ョ
ン
は
空
室
リ
ス
ク
が
低

い
と
い
う
事
実
が
お
客
様
か
ら
の
支
持

に
繋
が
っ
て
お
り
ま
す
。
少
子
高
齢
化
で

日
本
全
体
と
し
て
は
、
人
口
は
減
少
し
て

い
ま
す
が
、
都
心
部
は
人
口
流
入
で
ま
だ

し
ば
ら
く
人
口
が
増
加
傾
向
に
あ
り
ま

す
。
し
か
も
、
単
身
化
な
ど
で
世
帯
数
は

そ
れ
以
上
に
増
加
し
て
い
ま
す
。
そ
の
た

め
、
当
社
の
提
供
す
る
投
資
用
マ
ン
シ
ョ

ン
は
、
空
室
リ
ス
ク
が
中
・
長
期
的
に
考

え
て
も
、
極
め
て
低
い
と
言
え
ま
す
。

─
御
社
の
特
徴
、
強
み
は
何
で
す
か
。

　

ま
ず
は
駅
近
に
こ
だ
わ
っ
た
好
立
地
の

物
件
、
そ
し
て
企
画
・
開
発
か
ら
管
理
ま

で
を
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
で
提
案
で
き
る
こ
と

が
強
み
で
す
。
自
社
で
企
画
・
開
発
し
た

マ
ン
シ
ョ
ン
「
Ｘ
Ｅ
Ｂ
Ｅ
Ｃ
」
を
自
社
で

販
売
し
、
さ
ら
に
販
売
後
は
そ
の
物
件
の

管
理
を
受
託
し
ま
す
。
駅
近
で
稼
働
率

が
高
い
こ
と
を
活
か
し
、
ご
要
望
に
応
じ

て
サ
ブ
リ
ー
ス
に
よ
る
家
賃
保
証
を
行
い

ま
す
。
居
室
以
外
の
共
有
部
分
ま
で
自

社
グ
ル
ー
プ
で
責
任
を
持
っ
て
メ
ン
テ
ナ

ン
ス
し
ま
す
の
で
、
物
件
の
資
産
価
値
を

長
期
的
に
維
持
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

ま
た
、
不
動
産
仲
介
も
行
っ
て
お
り
ま
す

の
で
、
そ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
入
居
者
の
募

集
も
自
社
で
行
う
こ
と
が
で
き
ま
す
。
基

本
的
に
物
件
は
自
社
の
営
業
部
門
で
販

売
し
て
お
り
ま
す
が
、
そ
の
販
売
に
も 今月の探訪先 デュアルタップ

ま
い
ど
、「
相
場
の
福
の
神
」
こ
と
藤
本
で
す
。
藤
本
が
成
長
企
業
の
社
長
に
イ

ン
タ
ビ
ュ
ー
し
、
そ
の
会
社
の
成
長
の
秘
密
と
今
後
の
成
長
戦
略
を
聞
き
出
す

連
載
の
第
14
回
は
、
デ
ュ
ア
ル
タ
ッ
プ 

（
３
４
６
９
）の
臼
井
貴
弘
社
長
で
す
。

特
徴
が
あ
り
ま
す
。
当
社
の
営
業
ス
タ
ッ

フ
は
、
お
客
様
の
個
々
の
状
況
に
合
わ
せ

た
最
適
な
投
資
プ
ラ
ン
を
提
案
し
ま
す
。

当
然
で
す
が
、
資
産
運
用
に
は
不
動
産

以
外
に
も
様
々
な
も
の
が
あ
り
ま
す
の
で
、

金
融
商
品
で
の
資
産
運
用
や
税
務
知
識

が
必
要
不
可
欠
で
す
。
当
社
の
営
業
ス
タ

ッ
フ
は
、
定
期
的
に
社
内
勉
強
会
を
実
施

す
る
な
ど
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
と
し
て

日
々
研
鑽
し
て
お
り
ま
す
。
お
客
様
一
人

一
人
と
直
接
向
き
合
っ
て
い
る
か
ら
こ
そ

支
持
さ
れ
る
の
だ
と
思
い
ま
す
。

─
同
業
他
社
と
の
差
別
化
ポ
イ
ン
ト
は
？

　

販
売
力
に
見
合
っ
た
物
件
し
か
企
画
・

無
理
な
開
発
し
な
い
と
い
う
こ
と
で
す
。

当
社
は
ま
だ
70
名
程
度
の
会
社
で
す
が
、

そ
の
半
数
以
上
が
日
々
お
客
様
と
接
す

る
営
業
ス
タ
ッ
フ
に
な
り
ま
す
。
彼
ら
が

様
々
な
お
客
様
の
ニ
ー
ズ
を
汲
み
上
げ
ま

す
。
企
画
・
開
発
ス
タ
ッ
フ
は
現
場
の
反

応
を
直
に
見
な
が
ら
、
新
し
い
物
件
の
開

発
を
進
め
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
こ
れ
に

よ
り
、
地
に
足
を
着
け
て
顧
客
ニ
ー
ズ
の

高
い
物
件
を
企
画
・
開
発
す
る
こ
と
が
で

き
ま
す
。
ま
た
、
当
社
は
基
本
的
に
す
べ

て
の
物
件
を
自
社
で
販
売
し
て
お
り
、
販

売
力
に
見
合
っ
た
物
件
の
み
を
手
掛
け

て
い
ま
す
。
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
は
景
気

の
影
響
を
受
け
に
く
い
業
界
で
す
が
、
不

動
産
で
あ
る
以
上
、
あ
る
程
度
は
市
況
に

左
右
さ
れ
ま
す
。
大
げ
さ
に
言
え
ば
、
市

況
が
良
け
れ
ば
、
ど
ん
な
物
件
で
も
買
い

手
が
付
き
ま
す
。
し
か
し
、
市
況
が
逆
風

に
な
れ
ば
、
買
い
手
の
目
線
が
厳
し
く
な

り
、
結
果
と
し
て
在
庫
が
山
と
な
り
、
大

き
な
損
失
を
生
み
ま
す
。
当
社
は
、
自
社

の
販
売
力
に
見
合
っ
た
仕
入
だ
け
を
行
っ

て
お
り
、
身
の
丈
以
上
の
無
理
な
開
発
は

行
い
ま
せ
ん
。
顧
客
ニ
ー
ズ
が
あ
り
、
自

力
で
販
売
で
き
る
自
信
の
あ
る
物
件
の

み
企
画
・
開
発
す
る
こ
と
に
よ
り
、
市
況

が
逆
風
で
も
売
り
切
る
こ
と
が
出
来
る

の
で
す
。

　

実
は
、
私
が
多
分
「
臆
病
」
な
の
だ
と

思
い
ま
す
（
笑
）
。
同
業
他
社
の
栄
枯
盛

衰
を
見
て
き
て
い
ま
す
の
で
、
無
茶
は
せ

ず
地
に
足
を
着
け
た
経
営
で
、
た
と
え
逆

風
で
も
生
き
残
り
、
次
の
追
い
風
で
よ
り

大
き
く
成
長
で
き
る
、
会
社
に
し
て
い
ま

す
。

「相場の福の神」とも呼ば
れている証券アナリスト。
Yahoo!ファイナンス株価
予想2012年勝率1位、伝
説の39連勝男。現SBI証
券投資調査部シニアマー
ケットアナリスト 、日本証
券アナリスト協会検定会
員、ＩＴストラテジスト、オー
ルアバウト株式ガイド

●著者プロフィール

藤本誠之

デュアルタップ（3469・JQ）

2770（17.3/10）
年初来高値

1420（17.1/18）
年初来安値

100
単元株数

6月
決算期

2016年6月期 連結業績
売 上 高
営 業 利 益
経 常 利 益
当期純利益

69億9600万円
4億1100万円
3億2900万円
2億1000万円

（前期比） 16.1%増
19.4%減
30.2%減
28.2%減

2017年6月期 連結業績予想
売 上 高
営 業 利 益
経 常 利 益
当期純利益

94億6800万円
4億4000万円
3億3300万円
2億1300万円

（前期比） 35.3%増
7.1%増
1.1%増
1.1%増

「
都
心
「
駅
近
」「
高
品
質
」の
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン

企
画
か
ら
販
売
・
管
理
ま
で
手
が
け
る

　デュアルタップの最大のポイント
は、その販売力だと思います。資産
運用・税務・不動産の知識を持った
営業スタッフが、お客様のニーズを
汲み上げ、そのニーズに合った投資
用マンションを自社で企画・開発す

福の神　ココがポイント!

総
合
不
動
産
業
に
脱
皮

投
資
提
案
ま
で
含
め
た
高
い
販
売
力

自信を持って販売

売
れ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
を
企
画
・
開
発

ることによって、営業スタッフが自
信を持って、お客様に勧めることの
出来る投資用マンションを販売す
るのです。また、サブリースして家賃
保証し、管理運営を代行することに
よって、販売したマンションが増加
すれば着実に積みあがるストック
型収益も手に入れるのです。

デュアルタップの臼井貴弘社長（右）と

─
今
後
の
戦
略
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　

ま
ず
は
自
社
の
販
売
力
を
着
実
に
向

上
さ
せ
る
こ
と
で
す
。
現
在
い
る
営
業

ス
タ
ッ
フ
の
更
な
る
レ
ベ
ル
ア
ッ
プ
を
図

り
、
人
数
も
強
化
し
た
い
と
思
っ
て
い
ま

す
。
企
画
・
開
発
で
は
、
Ｉ
ｏ
Ｔ
の
活
用

な
ど
も
検
討
し
て
お
り
ま
す
。
ま
た
、
海

外
事
業
に
も
注
力
し
て
い
ま
す
。
海
外
の

投
資
家
に
日
本
の
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
を

販
売
す
る
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
事
業
と
、
逆
に

日
本
の
投
資
家
に
海
外
の
物
件
を
提
案

す
る
ア
ウ
ト
バ
ウ
ン
ド
事
業
の
二
つ
で
す
。

さ
ら
に
マ
レ
ー
シ
ア
で
は
ビ
ル
管
理
事
業

を
進
め
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
、
建
物
管
理

に
関
す
る
日
本
の
高
度
な
イ
ン
フ
ラ
技
術

を
、
今
後
大
き
く
成
長
す
る
途
上
国
に

輸
出
す
る
事
業
で
す
。

海
外
も
視
野
に
入
れ
た
成
長
戦
略


